12.4 De VZW P.E.B. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 niet is belast
met een voorkooprecht, zoals bedoeld in artikel 2.4.1 van de VCRO of in artikel 34 van het
decreet van 25 april 2015 betreffende de omgevingsvergunning.

12.5 De VZW P.E.B. verklaart dat geen enkele verkavelingsvergunning van toepassing is
op het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2.

12.6 De VZW P.E.B. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 niet het
voorwerp heeft uitgemaakt van een as-built attest conform artikel 4.2.12 §2, 2° van de VCRO;

12.7 De VZW P.EB. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 niet het
voorwerp heeft uitgemaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit;

12.8 Integraal waterbeleid: Uit een raadpleging van het Geoloket "Watertoets en
Overstromingskaarten" blijkt dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 gelegen is in niet-
overstromingsgevoelig gebied.

12.9 Risico-zone voor overstroming: Het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 is niet
gelegen in een risicozone voor overstromingen afgebakend door de Koning overeenkomstig
artikel 129 van de wet betreffende de verzekeringen.

12.10 De VZW P.E.B. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 niet het
voorwerp heeft uitgemaakt van een onteigeningsbesluit.

12.11 Verdeling

Het Erfpachtgebied Parking Plus 2 maakt deel uit van een groter kadastraal perceel
dat niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een verkavelingsvergunning.

De minuuthoudende notaris heeft bij aangetekende brief van 17 februari 2016 aan
het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Grimbergen, overeenkomstig
artikel 5.2.2 van de VCRO, het plan van de verdeling overgemaakt, alsook een attest waarin
de aard van de akte en de bestemming van het Erfpachtgebied Stadion nader werd
aangegeven.

De minuuthoudende notaris heeft op voormelde zending geen opmerkingen
ontvangen van de gemeente Grimbergen.

De minuuthoudende notaris doet evenwel opmerken dat hij op 30 november 2015
reeds een gelijkaardig plan van verdeling betekend had aan het College van Burgemeester en
Schepenen van de gemeente Grimbergen, en dat het College hierop gereageerd had middels
een brief van 23 december 2015, bevattende een uittreksel uit het collegebesluit van 7
december 2015. De gemeente verklaarde zich hierbij niet akkoord met de verdeling gelet op
het feit dat volgens de "Atlas Buurtwegen Uitgebreid" van de provincie Vlaams-Brabant de
loten 1 en 2A vandaag doorkruist worden door een officiéle buurtweg "Chemin nr. 3" /
“Buurtweg nr. 3”. De minuuthoudende notaris heeft aansluitend bijkomende inlichtingen
inzake deze weigering opgevraagd middels een brief van 15 januari 2016, waarop de
gemeente op haar beurt geantwoord heeft middels een brief van 27 januari 2016. De
voormelde aangetekende brief van de minuuthoudende notaris van 17 februari 2016 bevat
een weerlegging van de bezwaren van de gemeente Grimbergen geformuleerd in het
collegebesluit van 7 december 2015 en de brief van 27 januari 2016.

Zoals bepaald in voormeld artikel 5.2.2 VCRO doen de notarissen opmerken dat er
voor deze verdeling geen verkavelings- of stedenbouwkundige vergunning werd afgegeven
en dat er geen zekerheid is wat betreft de mogelijkheid om op het goed te bouwen of daarop
enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.
De notarissen verwijzen tevens naar artikel 4.2.1 VCRO, dat de vergunningsplichtige
handelingen vermeldt.

13. MONUMENTEN, STADS- OF _DORPSGEZICHTEN, LANDSCHAPPEN, ARCHEOLOGISCH
PATRIMONIUM

13.1 De VZW P.E.B. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 niet voorkomt
op een (ontwerp)lijst van voor bescherming vatbare monumenten, stads- en dorpsgezichten,
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landschappen of archeologische patrimonium, noch het voorwerp zijn van een dergelijk
(voorlopig of definitief) beschermingsbesluit en hij ter zake geen verwittiging heeft
ontvangen.

14. KABELS EN LEIDINGEN

14.1 De Erfpachthouder, die beschikt over het recht om te bouwen op het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 vanaf 10 november 2015, belast zich met de afkoppeling
van de gasleiding die het Erfpachtgebied Stadion en het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2
doorkruist. De VZW P.E.B. verbindt er zich toe om te goeder trouw, waar mogelijk, zijn
medewerking te verlenen opdat de Erfpachthouder tijdig die gasleiding kan verwijderen. De
kosten voor de afkoppeling en de verwijdering van die gasleiding vallen ten laste van Sibelga
en/of Sibelgas en/of Eandis.

14.2 De VZW P.E.B. heeft voorafgaandelijk aan het verlijden van onderhavige Akte
een inventaris van kabels en leidingen (met inbegrip van hoogspanningsleidingen en -
cabines) overhandigd aan de Erfpachthouder.

Onder voorbehoud en uitgezonderd voor wat betreft de toepassing van het laatste
streepje van de definitie van Gevallen van Overmacht, wordt gepreciseerd dat de aanduiding
van de ligging van de kabels en leidingen die in deze inventaris zijn opgenomen, enkel is
opgenomen ter indicatieve titel.14.3 Wanneer het verwijderen of verleggen van een kabel of
leiding (met inbegrip van een hoogspanningsleiding en -cabine) door de desbetreffende
kabel-, leiding- of hoogspanningsnetbeheerder moet worden uitgevoerd, zal de VZW P.E.B.
hiertoe zo snel mogelijk het bevel gevel aan de desbetreffende kabel-, leiding- of
hoogspanningsnetbeheerder.

14.4 Deze bevelen moeten worden voorbereid door de Erfpachthouder in functie van
het projectverloop, waarbij deze laatste alle gegevens nodig voor het bevel tot verplaatsing
van de kabels en leidingen binnen het bouwterrein dient op te lijsten.

14.5 Er wordt gepreciseerd dat de VZW P.E.B. geen kosten met betrekking tot de
ontkoppeling en de verplaatsing van kabel en leidingen op zich neemt. Het is aan de
Erfpachthouder om contact op te nemen en afspraken te maken (o.m. omtrent de planning
van de werken) met de betrokken nutsmaatschappijen.

14.6 De Erfpachthouder is door de VZW P.E.B. geinformeerd over het bestaan van
een “technische zone” op de percelen B76c en B76d, zoals in detail opgenomen op het plan
in Bijlage 9 bij het Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2, gebruikt door Fluxys, Sibelga en
Sibelgas voor een gasdrukregelingsinstallatie en gasdistributieleidingen. Fluxys, Sibelga en
Sibelgas gebruiken deze “technische zone” overeenkomstig een overeenkomst gesloten met
de VZW P.E.B. waarvan de Erfpachthouder een kopie heeft ontvangen. De Erfpachthouder
verbindt zich ertoe om de toegang toe te staan en het gebruik en de verbetering van deze
“technische zone” toe te laten aan Fluxys, Sibelga en Sibelgas gedurende de volledige duur
van het recht van erfpacht. In het geval dat Fluxys, Sibelga en Sibelgas de “technische zone”
zouden dienen te vergroten op een klein deel van het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2, zal
de Erfpachthouder zich ertoe verbinden mee een oplossing te vinden in gezamenlijk akkoord
om deze uitbreiding te bewerkstelligen.

15. RisICO’S EN VERANTWOORDELIJKHEDEN

15.1 Behoudens uitdrukkelijk andersluidende bepaling in het Contract Erfpacht
Parking Plus nr. 2 en onder voorbehoud van artikel 9.9, draagt de VZW P.E.B. niet de risico’s
verbonden aan het gebruik van het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 en aan de realisatie en
de uitbating van de Constructies, de Campus en de Paviljoenen gedurende de duur van het
recht van erfpacht.

15.2 Bijgevolg, is de VZW P.E.B. niet verantwoordelijk voor schade die, rechtstreeks
of onrechtstreeks, zou zijn veroorzaakt in gevolge het gebruik van het Erfpachtgebied Parking
Plus nr. 2 en/of de Constructies, de Campus en de Paviljoenen. De VZW P.E.B. komt voor
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geen enkele eis die uitgaat van derden op grond van, onder andere, de artikelen 544, 1384
en/of 1386, 1720 en/of 1721 van het Burgerlijk Wetboek, financieel tussen.

15.3 Indien er een administratieve of gerechtelijke procedure ingeleid zou worden
tegen de VZW P.E.B. omwille van de activiteiten of de aanwezigheid van de Erfpachthouder
of van de gebruikers van het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 en/of de Constructies en/of de
Campus en/of de Paviljoenen, verbindt de Erfpachthouder er zich toe om in deze procedure
tussen te komen en de VZW P.E.B. schadeloos te stellen voor elke veroordeling die tegen de
VZW P.E.B. zou worden uitgesproken (met uitsluiting van de advocatenkosten en andere
kosten die aan de procedure verbonden zijn) in gevolge het gebruik van het Erfpachtgebied
Parking Plus nr. 2, behalve in geval van zwaarwichtige fout in hoofde van de VZW P.E.B..

15.4 In het geval dat de VZW P.E.B. bepaalde parkeerplaatsen op het Terrein Parking
C zou gebruiken, met het akkoord van de Erfpachthouder, alvorens het geheel van de
parkeerplaatsen in de Ondergrond Parking Plus zijn gerealiseerd, doet dat gebruik geen
afbreuk aan het feit dat de Erfpachthouder volledig verantwoordelijk is voor de realisatie van
de bouwwerken in hun geheel. Het gebruik van enkele parkeerplaatsen door de VZW P.E.B.
mag niet worden geinterpreteerd als stilzwijgende gedeeltelijke of gehele goedkeuring van
de parkeerplaatsen. De goedkeuring van de parkeerplaatsen zal plaatsvinden
overeenkomstig de procedure van voorlopige oplevering (tijdelijk of definitief) voorzien in de
aankoopoptieovereenkomst met betrekking tot de Parking bedoeld in artikel 22 van de Akte.

16. VERZEKERINGEN

16.1 De Erfpachthouder moet, gedurende de ganse duur van de erfpacht en op zijn
kosten, alle nodige voorzorgsmaatregelen treffen om de Constructies, de Campus en de
Paviljoenen alsmede de omgeving ervan tegen rampen en milieuhinder te behoeden.

16.2 De Erfpachthouder zal de nodige en passende verzekeringen afsluiten of laten
afsluiten, zodat de VZW P.E.B. in geen enkel geval aansprakelijk kan worden gesteld door de
Erfpachthouder, diens verzekeraar of een derde voor enige schade gedurende de gehele
duurtijd van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 of daarna, met betrekking tot feiten of
gebeurtenissen die zich hebben voorgedaan tijdens de duur van het Contract Erfpacht
Parking Plus nr. 2.

16.3 De Erfpachthouder dient minstens de volgende verzekeringen te onderschrijven
en in stand te houden gedurende de toepasselijke periode van het Contract Parking Plus nr.
2:

(a) ABR-polis: de Erfpachthouder waakt erover dat een Alle Bouwplaats Risico’s —
dekking t.b.v. de waarde van de aannemingswerken wordt onderschreven in het kader van
de oprichting van de Constructies, de Campus en de Paviljoenen, en dat vanaf het begin van
de werken tot en met de dag van de definitieve oplevering. Die ABR-polis zal een afdeling
bevatten met betrekking tot schade aan het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 (de verzekerde
goederen, daarin begrepen de “faulty part”) en een afdeling met betrekking tot schade aan
derden (waaronder de aansprakelijkheid op grond van artikel 544 van het Burgerlijk Wetboek
en de overlappende aansprakelijkheid van de verzekerden). Die ABR-polis zal het geheel van
de verschillende bij de oprichting van de Constructies, de Campus en de Paviljoenen
tussenkomende partijen dekken. Die ABR-polis voorziet uitdrukkelijk dat hij tussenkomt in
eerste rang voor beide afdelingen (schade aan verzekerde goederen en schade aan derden)
(dus véor elke andere eventueel onderschreven aansprakelijkheidsverzekering).

(b) Brandverzekering: de Erfpachthouder verbindt er zich toe een brandverzekering
alle risico’s te onderschrijven die de nieuwwaarde van de Constructies, de Campus en de
Paviljoenen dekt.

(c) BA Uitbating: de Erfpachthouder zal een verzekering burgerlijke aansprakelijkheid
uitbating (met inbegrip van de garanties BA na oplevering en toevertrouwde goederen) ten
belope van tien miljoen euro (EUR 10.000.000,00) voor de fysieke schade en t.b.v. EUR
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1.000.000,00 voor de materiele en immateriéle schade gemengd onderschrijven. De
Erfpachthouder verbindt er zich toe dat de verzekering BA Uitbating ook de schade dekt die
de VZW P.E.B. zou kunnen lijden op het niveau van het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 en
waarvoor de Erfpachthouder burgerrechtelijk aansprakelijk zou kunnen worden gehouden.

16.4 De Erfpachthouder zal in de af te sluiten verzekeringsovereenkomsten bedingen
dat de verzekeraar afstand van verhaal doet ten opzichte van de VZW P.E.B..

16.5 De Erfpachthouder zal aan de VZW P.E.B. een afschrift of attest van voormelde
polissen overmaken en op vraag van de Erfpachthouder een bewijs van betaling van de
premies voorleggen.

17. SOLIDARITEIT EN ONDEELBAARHEID

17.1 De verplichtingen die door de VZW P.E.B. en de Erfpachthouder worden
aangegaan gelden solidair en ondeelbaar onder hun leden, erfgenamen en rechtsopvolgers
ten welke titel dan ook.

18. BORGSTELLING

18.1 Middels huidige bepaling stelt de Borg zich solidair en ondeelbaar borg voor de
verplichtingen onder het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 van de entiteiten die samen de
Erfpachthouder vormen jegens elke VZW P.E.B. (de “Borgstelling”). Die Borgstelling is
onherroepelijk en neemt een einde bij de definitieve oplevering van het Park en de Parking
vermeerderd met 30 Werkdagen. Na die termijn wordt elke verwijzing naar de Borg of de
Borgstelling in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 voor niet-geschreven gehouden en elk
beroep op de Borgstelling zal nietig zijn en wordt als niet bestaande beschouwd. Elk beroep
op de Borgstelling zal worden gedaan overeenkomstig de bepalingen van artikel 30 van de
Akte en is betaalbaar uiterlijk binnen 5 Werkdagen nadat het beroep is gedaan.

18.2 De VZW P.E.B. verbindt er zich toe om, in het geval de Borgstelling in werking
wordt gesteld, om beroep te doen op de entiteiten die samen de Erfpachthouder vormen
alvorens beroep te doen op de Borg. Bovendien verbindt de VZW P.E.B. er zich toe prioritair
beroep te doen op de entiteit(en)-cessionaris(sen), alvorens indien nodig beroep te doen op
de Borg. In het geval dat het beroep op de Erfpachthouder of op de entiteit(en)-
cessionaris(sen) niet tot gevolg heeft de verplichtingen van een of meerdere van de
entiteiten die samen de Erfpachthouder vormen of van de entiteit(en)-cessionaris(sen) zijn
vervuld binnen 30 Werkdagen nadat het beroep is gedaan, dan zal de VZW P.E.B. het recht
hebben om beroep te doen op de Borg.

18.3 De Borg verzaakt formeel en zonder enig voorbehoud aan het voorrecht van
uitwinning (art. 2021 van het Burgerlijk Wetboek), aan het voorrecht van schuldsplitsing (art.
2026 van het Burgerlijk Wetboek) en aan het voordeel in geval van verhinderde subrogatie
(art. 2037 van het Burgerlijk Wetboek).

18.4 De Partijen verklaren dat in de hypothese van een cessie, een overdracht, een
subrogatie of een novatie van het geheel of een deel van de rechten of verplichtingen onder
het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2, daarin begrepen de hypothese van artikel 1278 en
volgende van het Burgerlijk Wetboek, de VZW P.E.B. al zijn rechten met betrekking tot de
Borgstelling behoudt.

18.5 De Borg waakt erover een eigen vermogen van EUR 100.000.000 te behouden,
tot aan de voorlopige oplevering van de Parking.

19. REMEDIERING VAN OBSTAKELS IN FUNCTIE VAN HET GOEDE CONTRACTVERLOOP

A. Evaluatieclausule (clause de rendez-vous) in de Bouw- en Uitbatingsfase

19.1 Voor het geval dat onvoorziene omstandigheden, wijzigingen aan de
voorwaarden van het project of de opdracht of andere belangrijke obstakels de goede afloop
van het project in gevaar brengen en alvorens enig initiatief te nemen om het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 te beéindigen, komen Partijen overeen onverwijld overleg te
plegen teneinde samen en te goeder trouw te zoeken naar een passende en redelijke
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oplossing voor de opgedoken problemen, onder meer via oplossingen die toelaten de kosten
te beperken of de rentabiliteit van het project te vergroten, zonder afbreuk te doen aan de
bepalingen van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 en zonder dat zulks op zich een
verplichting inhoudt voor Partijen om een aanpassing van het Contract Erfpacht Parking Plus
nr. 2 te aanvaarden.

B. Einde van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2

139.2 Behalve in de navolgende gevallen, heeft geen van beide Partijen het recht om
het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2, geheel of gedeeltelijk, te ontbinden:

(a) Partijen kunnen te allen tijde in gemeen akkoord en onder de door hen
bepaalde modaliteiten het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 beéindigen;

(b) Als de Erfpachthouder en de Borg (binnen de grenzen van artikel 18) aangifte
doen van faillissement of failliet worden verklaard, vrijwillig of via gerechtelijke weg worden
ontbonden of het voorwerp uitmaken van een andere insolvabiliteitsmaatregel die
aanleiding geeft tot een samenloop tussen hun schuldeisers, voor zover het faillissement, de
ontbinding of de insolvabiliteit van de Erfpachthouder en de Borg (binnen de grenzen van
artikel 18) daadwerkelijk het respect voor de krachtens het Contract Erfpacht Parking Plus nr.
2 genomen verbintenissen in gevaar brengt;

(c) Op het verzoek van de meest gerede partij, in het geval van een ernstige en
voortdurende tekortkoming van de andere Partij aan diens essentiéle verplichtingen;

(d) Als in gevolge vertragingen te wijten aan de Erfpachthouder of aan Borg
(binnen de grenzen van artikel 18) of aan de financiers van de Erfpachthouder, de Mijlpaal
M3 wordt overschreden met vijf jaar of meer of het vaststaat dat de Mijlpaal M3 met vijf jaar
of meer zal worden overschreden (“Long Stop Date”);

(e) Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 mag ook worden ontbonden door elk
van de Partijen en met onmiddellijke uitwerking, als een Geval van Overmacht zich voordoet
en dat Geval van Overmacht een definitief en onoverkomelijk obstakel vormt voor de
uitvoering van het geheel of een deel van de essentiéle verplichtingen van één van de
Partijen;

(f) Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 eindigt bij het verstrijken van de
duurtijd. Er is geen verlenging mogelijk.

19.3 Het volgende wordt uitdrukkelijk overeengekomen:

(a) De Partijen mogen het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 niet ontbinden of
de voortijdig beéindiging van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 bekomen buiten de
gevallen uitdrukkelijk voorzien in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2;

(b) Behalve in de gevallen sub 19.2 (b) (faillissement of gelijkaardige situaties) en
19.2 (d) (Long Stop Date) of 19.2 (e) (Geval van Overmacht), mag geen enkele Partij het
Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 ontbinden of de voortijdige beéindiging van het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 bekomen als de Erfpachthouder reeds op significante wijze is
begonnen aan de werken m.b.t. de Parking.

(c) De rechten voorzien in artikel 19.2 (Einde van het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2) kunnen maar worden uitgeoefend mits de bepalingen van de Directe
Overeenkomst worden gerespecteerd.

C. Gevolgen van een voortijdige beéindiging van het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2

19.4 De voortijdige begindiging van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2
overeenkomstig de artikelen 19.2 en 19.3 zal de volgende gevolgen hebben:

(a) op vraag van de VZW P.E.B. zal de Erfpachthouder gratis en zo snel mogelijk alle
informatie, alle dossiers (in het bijzonder het as-built dossier en het postinterventiedossier),
tekeningen, plannen, nota's en fiches met betrekking tot de Constructies, de Campus en de
Paviljoenen overmaken;
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(b) op vraag van de VZW P.E.B. zal de Erfpachthouder de VZW P.E.B. gratis bijstaan
gedurende 10 maanden om de overdracht naar een nieuwe aannemer of uitbater zo
gemakkelijk mogelijk te doen verlopen;

(c) de werfinstallaties van de Erfpachthouder op het erfpachtgebied en in de
Constructies, de Campus en de Paviljoenen zullen door de VZW P.E.B. gebruikt mogen
worden tijdens een overgangsperiode van 4 maanden en zullen daarna gratis door de
Erfpachter worden weggenomen;

(d) de Erfpachthouder zal, voor zover dit juridisch mogelijk is, alle vergunningen,
licenties, rechten en toelatingen die hij in het kader van het recht van erfpacht verkregen
heeft, overdragen en indien noodzakelijk zal hij de VZW P.E.B. in dit opzicht gratis bijstaan;

(e) zonder afbreuk te doen aan hetgeen is bepaald in artikel 9.8 van de Akte, moet de
VZW P.E.B. de lopende overeenkomsten, in het bijzonder de lopende ondererfpachten, de
erfpachten met betrekking tot de opstallen en de huurovereenkomsten, met betrekking tot
de Constructies en/of de Campus en/of de Paviljoenen overnemen en de door de
Erfpachthouder met betrekking tot de Constructies en/of de Campus en/of de Paviljoenen
toegekende rechten respecteren;

(f) de Erfpachthouder heeft recht op betaling door de VZW P.E.B., binnen de 6
maanden die volgen op het gehele of gedeeltelijke einde van het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2, van de Marktwaarde van de gerealiseerde Constructies op het moment van de
voortijdige beéindiging van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2.

(g) indien de Overeenkomst wordt beé&indigd voorafgaand aan de voorlopige
oplevering van de Parking, zal de Erfpachthouder gehouden zijn om binnen een termijn van
drie maanden na de beéindiging van de Overeenkomst, het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2
in een staat van normale exploitatie van de parking en het oppervlak te plaatsen;

D. De Marktwaarde

19.5 Waar er sprake is van de Marktwaarde, zal die worden bepaald op de hierna
beschreven wijze,

19.6 De Marktwaarde zal de geschatte waarde betreffen tegen dewelke de rechten
of het goed zullen (zal) of zou(den) overgedragen worden op datum van evaluatie tussen een
bereidwillige koper (“a willing buyer”) en een bereidwillige verkoper (“a willing seller”), die
geen van beide handelen onder dwang en beide handelen met kennis van zaken, minus een
forfaitaire,  effectieve  conventionele waardevermindering van  20%. Deze
waardevermindering wordt toegepast na schatting door de Partijen of experten zoals hierna
bedoeld.

19.7 Bij gebrek aan minnelijk akkoord tussen Partijen, zal iedere Partij een expert
aanstellen en de gegevens van deze laatste communiceren aan de andere Partij. De
Erfpachthouder zal de twee experten uitnodigen, via een aangetekend schrijven, om hun
opdracht te vervullen.

De twee experten zullen een akkoord sluiten betreffende de aanstelling van een
derde expert.

Bij gebrek aan de aanstelling, binnen de maand, van een expert door een der
Partijen, of bij gebrek aan een akkoord aangaande de benoeming van de derde expert of hun
opdracht, zal (zullen) die (deze) worden aangesteld door de bevoegde voorzitter van de
rechtbank van eerste aanleg, op verzoek van de meest gerede partij.

Deze experts zullen hun rapport binnen een termijn van 2 maanden, te rekenen
vanaf de kennisgeving van hun opdracht door de Erfpachthouder, indienen. Hun
gemeenschappelijke beslissing zal de Partijen binden (bindende derdenbeslissing).

Elke Partij draagt de honoraria van de door haar aangestelde expert, waarbij de
honoraria van de derde expert door elke Partij voor de helft worden gedragen.

20. GEVAL VAN OVERMACHT
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20.1 Indien zich een geval van Overmacht voordoet tijdens de Bouwfase of tijdens de
Uitbatingsfase, worden de verplichtingen, die in gevolge ervan niet kunnen worden vervuld,
en de betrokken termijnen automatisch opgeschort voor de duur van dit Geval van
Overmacht. De vervaldagen worden uitgesteld met een duur gelijk aan de duur van het Geval
van Overmacht en de planning van de werken wordt dienovereenkomstig aangepast.

20.2 Indien zich een Geval van Overmacht voordoet:

(a) informeert de Erfpachthouder de VZW P.E.B. onmiddellijk, en uiterlijk binnen een
termijn van 15 Werkdagen te rekenen vanaf het moment waarop hij er kennis van heeft, op
straffe van het moeten instaan van alle schadelijke gevolgen verbonden aan de laattijdige
communicatie. De kennisgeving van de Erfpachthouder moet een duidelijke omschrijving
bevatten van het Geval van Overmacht en de impact ervan op het respecteren van het
Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2;

(b) dienen Partijen alle redelijkerwijze mogelijke maatregelen te treffen om de
nadelige gevolgen van het Geval van Overmacht te beperken. Deze maatregelen omvatten
geen maatregelen tot vergoeding van schade veroorzaakt aan de Constructies, aan de
Campus of de Paviljoenen ten gevolge van het Geval van Overmacht;

(c) dienen Partijen te overleggen over de mogelijkheden om het Contract Erfpacht
Parking Plus nr. 2 voort te zetten, in haar oorspronkelijke dan wel in een gewijzigde vorm.

21. ONTEIGENING

21.1 Ingeval van onteigening ten algemene nutte, verbindt elke Partij zich ertoe de
andere Partij op de hoogte te houden van de stappen ondernomen door de onteigenende
overheid en van de door haar aangespannen juridische procedures. De VZW P.E.B. en de
Erfpachthouder zullen hun respectieve rechten laten gelden, elkeen rechtstreeks ten aanzien
van de onteigenende overheid, zonder tussenkomst van de andere Partij. De VZW P.E.B. zal
ervoor zorgen dat de Erfpachthouder bij de zaak betrokken wordt in het kader van de
procedure van onteigening en omgekeerd.

21.2 De Erfpachthouder zal bij onteigening geen schadevergoeding kunnen vorderen
van de VZW P.E.B..

22. AANKOOPOPTIE ONDERGROND PARKING PLUS

22.1 De Erfpachthouder heeft aan de VZW P.E.B., middels een aparte overeenkomst,
een aankoopoptie verleend met betrekking tot het recht van erfpacht en de bouwwerken die
zich bevinden op (i) Parking, (ii) Ondergrond Parking Plus en (iii) Contour Parking.

22.2 Vanaf de kennisgeving door de Erfpachthouder, binnen de vooropgestelde
termijn, van zijn beslissing om de aankoopoptie te lichten, neemt het geheel van de
verplichtingen en verantwoordelijkheden van de Erfpachthouder en de Borg met betrekking
tot de Parking een einde in de mate dat de aankoopoptieovereenkomst specifieke of
afwijkende bepalingen bevat, of in de mate dat ze de uitbating van de Parking betreffen.
Voor wat betreft de Parking en in die mate zullen enkel de verplichtingen en
verantwoordelijkheden opgenomen in de aankoopoptieovereenkomst geldig zijn ten aanzien
van de Erfpachthouder en de Borg en op hen van toepassing zijn.

23. OVERDRACHT

23.1 De Erfpachthouder mag de rechten uit het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2
overdragen middels het voorafgaand uitdrukkelijk en schriftelijk akkoord van de VZW P.E.B.
met betrekking tot de kandidaat-verkrijger. De VZW P.E.B. kan, naar redelijkheid, zijn
akkoord niet weigeren dan om gerechtvaardigde redenen, te weten redenen met betrekking
tot de duurzame solvabiliteit van de verkrijger, zijn professionele bekwaamheid en de
overeenstemming met de fundamentele waarden van de VZW P.E.B. De VZW P.E.B. geeft zijn
akkoord, of niet, met betrekking tot de voorgenomen overdracht binnen de dertig dagen na
schriftelijke vraag daartoe door de Erfpachthouder of binnen elke andere termijn
redelijkerwijze gerechtvaardigd door de VZW P.E.B.. De afwezigheid van reactie van de VZW
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P.E.B. in de termijn van dertig dagen mag niet worden geinterpreteerd als een stilzwijgend
akkoord met de voorgenomen overdracht. Bij gebreke van reactie van de VZW P.E.B. in
voornoemde termijn van dertig dagen, verbinden Partijen zich ertoe binnen een termijn van
15 dagen vanaf het verzoek van de Erfpachthouder daartoe samen te komen en te goeder
trouw te overleggen. In het geval de VZW P.E.B. akkoord is met de overdracht, blijven de
Erfpachthouder en de Borg (binnen de grenzen van artikel 18) niet solidair gehouden tot de
verplichtingen van de verkrijger ten aanzien van de VZW P.E.B..

Het voorafgaandelijk akkoord van de VZW P.E.B. is niet vereist voor (een)
overdracht(en) aan een verbonden entiteit, een publieke entiteit of in het kader van de
Directe Overeenkomst.

23.2 De Erfpachthouder kan bovendien de rechten uit het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2 overdragen aan derden zonder het voorafgaandelijk akkoord van de VZW P.E.B.
voor wat betreft de hoedanigheid van de verkrijger voor zover zulks de duur van het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 niet overschrijdt. In dat geval blijven de Erfpachthouder en de
Borg (binnen de grenzen van artikel 18) solidair gehouden tot de verplichtingen van de
verkrijger ten aanzien van de VZW P.E.B.

23.3 De VZW P.E.B. draagt aan de Erfpachthouder zijn rechten over overeenkomstig
artikel 17.1 van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 1 tussen de Stad Brussel en de VZW
P.E.B.

Zo kan de Stad Brussel haar rechten van naakte eigendom aangaande het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 overdragen aan een gelieerde entiteit van de Stad Brussel
zonder akkoord van Erfpachthouder, voor zover dat niet leidt tot de beéindiging van het
Contract Erfpacht Parking Plus nr. 1.

Bovendien, als de Stad Brussel voornemens is om de naakte eigendom van het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 over te dragen aan een niet-verwante entiteit (die geen
publiecke of para-publiecke entiteit is, zoals onder andere een publieke
investeringsmaatschappij), beschikt de Erfpachthouder over een voorkeursrecht dat op de
volgende wijze wordt uitgeoefend:

(a) als de Stad Brussel een kandidaat-verkrijger heeft gevonden, maakt hij aan de
Erfpachthouder per aangetekend schrijven de integrale cessieovereenkomst getekend tussen
partijen over;

(b) die cessieovereenkomst moet de volgende opschortende voorwaarde
bevatten: dat de Erfpachthouder niet het voorkeursrecht uitoefent dat hem is toegekend;
(c) gedurende een termijn van zestig dagen te rekenen vanaf overmaking door

de Stad Brussel van de cessieovereenkomst, heeft de Erfpachthouder het recht om de Stad
Brussel per aangetekend schrijven te informeren dat hij zijn voorkeursrecht wenst uit te
oefenen aan dezelfde voorwaarden.

24. FINANCIAL CLOSE - DIRECTE OVEREENKOMST

24.1 De VZW P.E.B. verbindt zich ertoe loyaal samen te werken met het oog op
Financial Close, zonder dat zulks in hoofde van de VZW P.E.B. enige verplichting impliceert
om welke garantie dan ook te verstrekken ten voordele van de financiers van de
Erfpachthouder met betrekking tot de verplichtingen van de Erfpachthouder.

24.2 De Partilen verbinden zich ertoe, samen met de financiers van de
Erfpachthouder, een directe overeenkomst te ondertekenen op basis van het model
opgenomen als Bijlage 8 bij het Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2. De Partijen
onderhandelen te goeder trouw met het oog op het sluiten van een dergelijke
overeenkomst.

25. WUZIGING VAN HET CONTRACT ERFPACHT PARKING PLUS NR. 2

25.1 De VZW P.E.B., de Erfpachthouder en de Borg kunnen, op initiatief van één van
de Partijen, van de Borg of van beide Partijen, uitsluitend door middel van een in gemeen
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akkoord aangegane, schriftelijke overeenkomst het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2
wijzigen.

25.2 De Partij die de wijziging voorstelt, dient de impact van deze wijziging op het
Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2, in het bijzonder de financiéle impact ervan, te duiden
aan de andere Partij en aan de Borg.

25.3 De wijzigingen zullen onder de vorm van genummerde addenda worden
toegevoegd aan het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2.

26. BELASTINGEN EN LASTEN

26.1 Onder voorbehoud van hetgeen is voorzien in de aankoopoptieovereenkomst
bedoeld in artikel 22 van de Akte, staat de Erfpachthouder in voor de belastingen, bijdragen,
taksen en lasten van welke aard ook, evenals de onroerende voorheffing en de opcentiemen
die eventueel zouden voortvloeien uit het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 en dit vanaf 10
november 2015.

27. KOSTEN

27.1 Alle kosten en rechten, voortvloeiend uit het Contract Erfpacht Parking Plus nr.
2, evenals de kosten voortvloeiend uit het verlijden van de Akte (met inbegrip van de
registratierechten, de overschrijvingskosten en andere) vallen ten laste van de
Erfpachthouder.

27.2 Ingeval van vroegtijdige beéindiging van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2
hebben de Erfpachthouder en de VZW P.E.B. de gemeenschappelijke verplichting deze
beéindiging te laten registreren op het bevoegde hypotheekkantoor en dit op kosten van de
Erfpachthouder.

28. PRO FISCO

28.1 De Partijen erkennen dat de instrumenterende notaris hen artikel 203 van het
wetboek registratierechten heeft voorgelezen, evenals artikel 62, §2 en 73 van het wetboek
op de belasting over de toegevoegde waarde.

De VZW P.E.B. verklaart gedeeltelijk BTW-plichtig te zijn.

28.2 De Partijen verklaren enkel met het oog op de heffing van de registratierechten,
de venale waarde van het gecreéerde recht te schatten op negenennegentig euro (99,00
EUR).

29.TAAL

29.1 Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 wordt opgesteld in het Nederlands en
het Frans. Voor zover enige tegenstrijdigheid bestaat tussen de Nederlandstalige en de
Franstalige versie, primeert de Franstalige versie.

30. COMMUNICATIE TUSSEN PARTIJEN

30.1 Alle communicatie die dient te gebeuren krachtens of in verband met het
Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 dient schriftelijk te gebeuren, in het Frans of in het
Nederlands (tenzij het gaat om een constitutioneel document, een statutair document of elk
ander officieel document) en per e-mail of brief.

30.2 De postadressen (en, in voorkomend geval, de afdelingen of personen ter
attentie van wie de communicatie dient te gebeuren) van elke Partij en de Borg voor alle
berichten of documenten die opgemaakt of geleverd dienen te worden krachtens of in
verband met het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 zijn:

(a) Voor de VZW P.E.B.:

Adres: Belgiéplein 1, 1020 Brussel

Ter attentie van: Henri Dineur, bestuurder

(b) Voor de Erfpachthouder:

Adres: Zwaanhofweg 10, 8900 leper

Ter attentie van: Chief Financial Officer (CFO)
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(c) Voor de Borg:
Adres: Zwaanhofweg 10, 8900 leper

Ter attentie van: Chief Financial Officer (CFO)

of elk ander adres, afdeling of persoon, zoals meegedeeld door de betrokken Partij
aan de andere Partijen minstens drie (3) Werkdagen véér de kennisgeving.

31.1 De Partijen en de Borg verbinden er zich toe ernaar te streven om enig geschil
of betwisting die tussen Partijen en/of de Borg zou ontstaan in verband met het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 in onderling overleg op te lossen.

31.2 Indien de Partijen en de Borg er niet in slagen om het geschil of de betwisting
binnen een redelijke termijn in onderling overleg op te lossen, kan iedere Partij of de Borg
het geschil voorleggen aan de bevoegde rechtbank.

32. TOEPASSELIJK RECHT EN BEVOEGDE RECHTBANK

32.1 Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 wordt door het Belgisch recht beheerst,
in het bijzonder door de bepalingen van de Erfpachtwet, voor zover daarvan niet werd
afgeweken door het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2

32.2 De rechtbanken van Brussel zijn uitsluitend bevoegd voor elk geschil waartoe
het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 aanleiding zou geven.

33. WOONPLAATSKEUZE

33.1 Voor de uitvoering van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 doen de Partijen
en de Borg keuze van woonst in hun voormelde zetel.

34. SPLITSBAARHEID — CONVERSIE

34.1 ledere bepaling van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 is splitsbaar en
onderscheiden van de andere. Indien op eender welk moment één of meerdere bepalingen
ongeldig, onwettig of onuitvoerbaar zijn of worden, dan zal de geldigheid, wettigheid en
uitvoerbaarheid van de overige bepalingen daardoor niet worden aangetast of verminderd.

34.2 In het geval van een dergelijke ongeldigheid, onwettigheid, nietigheid of
onuitvoerbaarheid, zullen de Partijen te goeder trouw onderhandelen met het 00g op een
akkoord betreffende de vervanging van de desbetreffende bepaling door een bepaling die
geldig, wettig en uitvoerbaar is (in de mate van het mogelijke en in overeenstemming met de
bedoeling en het doel van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2) en waarvan het
economisch effect zo nauw mogelijk aansluit bij de te vervangen bepaling. De overige
bepalingen blijven onverminderd van kracht.

RECHT OP GESCHRIFTEN (WETBOEK DIVERSE RECHTEN EN TAKSEN)

Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro.

ONTSLAG AMBTSHALVE INSCHRUVING

De bevoegde hypotheekbewaarder wordt er uitdrukkelijk van ontslagen ambtshalve
inschrijving te nemen bij het overschrijven van deze akte, om welke reden ook.

IDENTITEIT

De instrumenterende notarissen bevestigen de identiteit van de comparanten op
basis van hun identiteitskaart.

TEGENSTRIDIGE BELANGEN

De instrumenterende notarissen vestigen er voor zover nodig de aandacht van de
partijen op dat hun belangen in onderhavige akte tegenstrijdig zijn, en dat zij elk het recht
hebben zich te laten bijstaan door een eigen notaris of een raadsman.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Brussel.

Na integrale voorlezing en toelichting van de akte tekenen comparanten samen met
de instrumenterende notarissen.

67



SUIVENT LES SIGNATURES.
ANNEXE.
POUR EXPEDITION CONFORMIE.
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L’Emphytéote construira sur le terrain un ‘Campus’ qui hébergera différentes fonctions.
Ce batiment ‘Campus’ aura une superficie maximale de 150.000m?

Dans les batiments qui seront érigés sur la Surface Parking Plus, seules les fonctions suivantes sont

permises :
Fonction Définition Surface au sol maximale
Sociétés de services qui offrent un soutien aux
entreprises qui effectuent de la recherche
: fondamentale ou appliquée,
Pres?atlon de 150.000 m?
Services . . " ;
Laboratoires sportifs: prestataires de services dans la
recherche sportive et le coaching sportif
Par entreprise moderne, on entend entreprises “high
tech” : recherche et développement (dans le secteur
pharmaceutique par exemple), laboratoires de
recherche, centres de recherche, entreprises de
. télécommunications et informatique, développement
Entreprise moderne, d'éaui & Bishtech
Entreprises biotech i iade _ 150.000 m?
et ‘high tech’ Locaux pour entreprises innovatrices et instituts de
recherche, tels que research and development,
laboratoires de recherches, centres de recherches,
entreprises de télécom et d’informatique, stockage de
matériel de haute technologie, ...
Centres de formation et d’éducation ; espaces de
recherche pour hdpitaux et universités/hautes écoles ;
Aménagements S P i 150.000 m?
communautaires instituts de revalidation et activités dans le cadre de -
sciences sportives
Logement e
accessoire au reste | UNités d’habitations 150.000 m?
du programme
Horeca et logemen
b g t| Hotels, restaurants, cafés, ... 150.000 m?
touristique
Il s’agit entre autre des écoles, des hépitaux, des
établissements de soins et de repos, d’une maison
Services et . ’2 . ’
L communale, de cabines d’électricité, d’antennes GSM,
Sl pesiom d'arréts de tram, d’abribus et de places de parki
collectifs publics et | 2" SRR, AREIAES £C 08 DINCes de parking 150.000 m?
privés d’installations de traitement de I'eau, ...
Une garderie d’enfants peut également &tre
considérée comme équipement collectif.

)
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Exnipeinents: Socio Centre culturels, musées, bibliothéques, centres
claliigrats communautaires, installations pour les jeunes, ... 150.000 m?

Lorsque le programme définitif du Campus aura été arrété par Emphytéote sur base des éléments
repris ci-dessus, celui-ci informera le Tréfoncier du détail du programme définitif du Campus par
lettre recommandée a la poste.



