Het jaar tweeduizend zestien,

Op vijfentwintig maart,

Te 1000 Brussel, Loksumstraat 25,

Voor ons, Alexis LEMMERLING, en Daisy DEKEGEL, beiden geassocieerd notaris te
Brussel, verschijnen:

1/ De vereniging zonder winstoogmerk TENTOONSTELLINGSPARK VAN
BRUSSEL, met maatschappelijke zetel te 1020 Brussel, Belgiéplein 1, ingeschreven in het
rechtspersonenregister onder nummer 0406.655.573,

de VZW werd opgericht in het jaar 1936 onder de bena ming “Eeuwfeestwijk”,

waarvan de statuten meermaals gewijzigd werden en voor de laatste keer ingevolge
beslissing van de algemene vergadering van 19 december 2013, gepubliceerd in de Bijlagen
bij het Belgisch Staatsblad van 19 februari 2014 met referte 14046399,

Hier vertegenwoordigd door de heer DELFORGE Denis, wonende te 1380 Lasne, rue
des Saules 38, in zijn functie van bestuurder en directeur, benoemd tot die functie ingevolge
beslissing van de algemene vergadering van 7 januari 2013, gepubliceerd in de bijlagen bij
het Belgisch Staatsblad van 5 februari 2013 onder nummer 13021649 en ingevolge volmacht
verleden voor ondergetekende notaris Alexis LEMMERLING op 14 december 2015, waarvan
een expeditie gehecht werd aan akte “Erfpacht Parking Plus 1”, op heden verleden voor
ondergetekende notaris Alexis LEMMERLING, voorafgaandelijk aan de ondertekening van
onderhavige akte,

De comparant sub 1/ wordt hierna de “VZW P.E.B.” genoemd,

2/ De naamloze vennootschap EUROSTADIUM PARK, met maatschappelijke
zetel te 8900 leper, Zwaanhofweg 10, en ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent
onder nummer 0873.057.903,

hier krachtens artikel 18 van de statuten vertegenwoordigd door haar gedelegeerd
bestuurder, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Opus TeRRAg",
waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te leper, Zwaanhofweg, 10, ingeschreven in
het rechtspersonenregister (Gent, afdeling leper) onder het nummer 0879.054.283, tot deze
functie benoemd bij beslissing van de raad van bestuur de dato 3 september 2012,
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 15 oktober 2012, onder het
nummer 2012-10-15/0170096, hier op haar beurt vertegenwoordigd door haar vast
vertegenwoordiger, de heer Paul Hilaire Augusta GHEYSENS, wonend te leper (Voormezele),
Kemmelseweg, 72,

3/ De naamloze vennootschap GHELAMCO CAMPUS, waarvan de
maatschappelijke zetel gevestigd is te 8900 leper, Zwaanhofweg, 10, ingeschreven in het
rechtspersonenregister te Gent onder het nummer btw be 0632.555.905,

hier krachtens artikel 17 van de statuten vertegenwoordigd door haar gedelegeerd
bestuurder, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "OPUs TERRAE",
waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te leper, Zwaanhofweg, 10, ingeschreven in
het rechtspersonenregister (Gent, afdeling leper) onder het nummer 0879.054.283, tot deze
functie benoemd bij de oprichting van de vennootschap, hier op haar beurt
vertegenwoordigd door haar vast vertegenwoordiger, de heer Paul Hilaire Augusta GHEYSENS,
wonend te leper (Voormezele), Kemmelseweg, 72

4/ De naamloze vennootschap PAVILION, waarvan de maatschappelijke zetel
gevestigd is te 8900 leper, Zwaanhofweg 10, ingeschreven in het rechtspersonenregister te
Gent onder het nummer btw be 0632.555.410,

hier krachtens artikel 17 van de statuten vertegenwoordigd door haar gedelegeerd
bestuurder, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "OpPus TERRAE",
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waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te leper, Zwaanhofweg, 10, ingeschreven in
het rechtspersonenregister (Gent, afdeling leper) onder het nummer 0879.054.283, tot deze
functie benoemd bij de oprichting van de vennootschap, hier op haar beurt
vertegenwoordigd door haar vast vertegenwoordiger, de heer Paul Hilaire Augusta GHEYSENS,
wonend te leper (Voormezele), Kemmelseweg, 72

De comparanten sub 2/, 3/ en 4/ worden hierna samen de “Erfpachthouder’
genoemd,

De comparanten vermeld sub 1/ tot en met 4/ worden hierna samen de “Partijen”,
en afzonderlijk “Partij”, genoemd;

5/ de naamloze vennootschap die een openbaar beroep doet of heeft gedaan
op het spaarwezen GHELAMCO INVEST, waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te
leper, Zwaanhofweg, 10,

ingeschreven in het rechtspersonenregister (Gent, afdeling leper) onder het nummer
btw be 0431.572.596,

opgericht, onder de vorm van een codperatieve vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid, onder de benaming "CHRISTAX", bij onderhandse akte de dato 24 juni 1987,
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 31 juli 1987, onder het nummer
870731-158,

waarvan de vorm werd gewijzigd in een naamloze vennootschap en de benaming in
"INTERNATIONAL REAL ESTATE CONSTRUCTION", afgekort "IRC", ingevolge proces-verbaal opgesteld
door meester Stefaan LAGA, notaris te Izegem, op 18 november 1997, bekendgemaakt in de
bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 10 december 1997, onder het nummer 9712 10-324,

waarvan de maatschappelijke zetel werd verplaatst naar huidig adres, ingevolge
beslissing van de raad van bestuur van 31 maart 2004, bekendgemaakt in de bijlage tot het
Belgisch Staatsblad op 21 april 2004, onder het hummer 2004-04-21/0060828,

die de hoedanigheid heeft verworven van een vennootschap die een openbaar
beroep doet of heeft gedaan op het spaarwezen, vastgesteld bij beslissing van de algemene
vergadering waarvan proces-verbaal werd opgesteld door meester Stefaan LAGA, voornoemd,
op 23 juni 2015, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 9 juli 2015,
onder het nummer 2015-07-09/0098363,

waarvan de statuten voor het laatst werden gewijzigd ingevolge proces-verbaal
opgesteld door meester Stefaan LAGA, voornoemd, op 30 december 2015, bekendgemaakt in
de bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 19 januari 2016, onder het hummer 2016-01-
19/0009810,

hier krachtens artikel 19 van de statuten vertegenwoordigd door haar gedelegeerd
bestuurder, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Opus TeRrAE",
waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te leper, Zwaanhofweg, 10, ingeschreven in
het rechtspersonenregister (Gent, afdeling leper) onder het nummer 0879.054.283, tot deze
functie benoemd bij beslissing van de raad van bestuur de dato 3 september 2012,
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad op 15 oktober 2012, onder het
nummer 2012-10-15/0170095, hier op haar beurt vertegenwoordigd door haar vast
vertegenwoordiger, de heer Paul Hilaire Augusta GHEYSENS, wonend te leper (Voormezele),
Kemmelseweg, 72 ;

De comparant sub 5/ wordt hierna de “Borg” genoemd,

VOORAFGAANDELLIKE UITEENZETTING

A. Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 kadert in de open oproep met het
oog op het toewijzen van een erfpachtovereenkomst onder voorwaarden, zoals
aangekondigd in het Bulletin der Aanbestedingen en het Publicatieblad van de Europese Unie
(verzending op 2 april 2014), op de website van de Stad Brussel (www.brussel.be/8235 vanaf
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2 april 2014) en in het vaktijdschrift PropertyEU (op 4 april 2014). Deze open oproep werd
georganiseerd naar aanleiding van de vraag van verschillende marktpartijen om
(bouw)rechten te bekomen op de gronden, gekend als “Parking C” van de Heizel, met het
oog op de realisatie en uitbating op die plaats, van een stadion. Het toe te wijzen contract
betreft een erfpacht onder voorwaarden, die onder meer inhoudt dat de private partner, als
Erfpachthouder, zal instaan, op eigen kosten en op eigen risico, voor het realiseren en (laten)
uitbaten van een stadion op de in erfpacht gekregen gronden.

De open oproep voorzag tevens de (her)aanleg van de (bestaande) parkeerplaatsen
uitgebaat door de VZW P.E.B. op de terreinen gekend als “Parking C” van de Heizel, naast de
realisatie en uitbating van een stadion op die plaats.

B. De Erfpachthouder is aangeduid als voorkeurshieder bij beslissing van het
College van Burgemeester en Schepenen van de Stad Brussel op 19 maart 2015.
C Middels het Contract Erfpacht Stadion, waarvan de authentieke akte is

verleden op dezelfde datum als onderhavige Akte, hebben de NV Eurostadium Offices en de
NV Eurostadium Foot & Hospitality van de Stad Brussel en de VZW P.E.B. een recht van
erfpacht verkregen met betrekking tot het Erfpachtgebied Stadion.

D. Middels het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 1, waarvan de authentieke
akte is verleden op dezelfde datum als onderhavige Akte, heeft de VZW P.E.B. van de Stad
Brussel een recht van erfpacht verkregen met betrekking tot het Erfpachtgebied Parking Plus
nr. 1.

E. Middels het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 wenst de VZW P.E.B. een
recht van erfpacht met betrekking tot het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 toe te kennen
aan de NV Eurostadium Park, de NV Ghelamco Campus en de NV Pavilion overeenkomstig de
modaliteiten opgenomen in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2. Het Contract Erfpacht
Parking Plus nr. 2 is het resultaat van de met de voorkeursbieder gevoerde
onderhandelingen op basis van de offerte van de voorkeursbieder.

DE PARTLJEN KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN

1. DEFINITIES, INTERPRETATIE EN HIERARCHIE

1.1 In het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 zullen de termen en uitdrukkingen de
betekenis hebben die onderhavige Akte eraan verleent, zijnde:

Akte Onderhavige authentieke akte, de Bijlagen |
inbegrepen.
Bijlagen De bijlagen bij het Contract Erfpacht Parking Plus

nr. 2, al naargelang het geval de bijlagen bij het
Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2 dan wel de
bijlagen bij de Akte.

VZW P.E.B. De vereniging zonder winstoogmerk
Tentoonstellingspark van Brussel.

Campus De te bouwen of gebouwde campus op de
Bovengrond Parking Plus, zoals in detail
beschreven in Bijlage 3 van het Compromis
Erfpacht Parking Plus nr. 2.

Gevallen van overmacht Een feit of gebeurtenis die onafhankelijk is van de
wil van de Partijen, die onmogelijk kon worden
voorzien noch verhinderd worden, en die een
onmogelijkheid van uitvoering van het Contract
Parking Plus nr. 2 of een aanzienlijk deel ervan,
met zich meebrengt.
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Worden beschouwd als Geval van Overmacht:

oorlogen, gewapende conflicten,
vijandelijkheden, blokkades, opstanden,
aanslagen, terrorisme;

natuurrampen zoals een orkaan, een aardbeving,
een vloedgolf, een vulkaanuitbarsting, een
aardverschuiving, een overstroming of het vallen
van meteorieten, voor zover deze
gebeurtenissen als natuurramp worden erkend
door de bevoegde instanties;

een brand, een nucleaire explosie, een
verontreiniging door ioniserende, radioactieve,
chemische of biologische verontreinigers op het
Terrein Parking C of in het Stadion of de
Constructies, een vliegtuiginslag of een schokgolf
veroorzaakt door een supersonische vlucht;

een onderbreking in de voorziening van gas,
elektriciteit, water, telecommunicatie vanaf de
openbare netwerken gedurende minstens 24
uur;

Fait du Prince, in het bijzonder het bevel tot
stopzetting van het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2 door de Europese Commissie wegens
ongeoorloofde staatssteun;

het feit dat geen definitieve en uitvoerbare
vergunning (daarin begrepen de goedkeuring
van het “project-MER”) wordt verleend binnen
de wettelijke termijnen (of bij gebreke daaraan
de in de planning van de Erfpachthouder
voorziene termijn);

het onderwerpen van het verlenen van een
vergunning door de bevoegde instantie aan niet
door de Erfpachthouder voorziene
ongebruikelijke voorwaarden of voorwaarden
die de Erfpachthouder redelijkerwijs niet kon
voorzien;

het intrekken, het schorsen, het annuleren of
het verval van een door de Erfpachthouder
aangevraagde vergunning of het feit dat de
toepassing van de vergunning wordt belet op
grond van artikel 159 van de Grondwet, of het
geval van schorsing van de werken in gevolge
een schorsing of vernietiging van een vergunning
of de stedenbouwkundige of milieuvoorschriften
waarop de vergunning is gebaseerd:;

de afwezigheid van medewerking binnen de in
de planning van de Erfpachthouder voorziene,
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redelijke termijn door beheerders of eigenaren
van kabels, leidingen of rioleringen met het oog
op de verwijdering of de verplaatsing of de
aansluiting van die kabels, leidingen of
rioleringen waarvan de verwijdering, de
verplaatsing of de aansluiting noodzakelijk is
voor de realisatie van Constructies en, in
voorkomend geval, de Campus en de
Paviljoenen;

vertraging bij het afkoppelen of het verwijderen
van de gasleiding die het erfpachtgebied
doorkruist;

de aanwezigheid in het erfpachtgebied van een
archeologische vindplaats;

in geval een procedure heeft geleid tot de
schorsing  en/of  vernietiging van de
gunningsbeslissing;

het onjuist zijn van feitelijke gegevens
opgenomen in de inventaris van kabels en
leidingen waarvan sprake in artikel 14 van de
Akte.

Borgstelling

De borgstelling die wordt  verstrekt
overeenkomstig artikel 18 van de Akte.

Compromis Erfpacht Parking Plus
nr.2

De onderhandse overeenkomst van 10 november
2015 gesloten tussen de VZW P.E.B. en de
Erfpachthouder met betrekking tot het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2, de Bijlagen
inbegrepen.

Constructies

De opstallen op te richten door de Erfpachthouder
op het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2, te weten
de Parking in de ondergrond, en het Park op de
bovengrond (met uitsluiting van de Campus en de
Paviljoenen), overeenkomstig Bijlage 1 van de
Akte.

Contract Erfpacht Stadion

De erfpachtakte van dezelfde datum en het
compromis van 10 november 2015 tussen de stad
Brussel, de VZW P.E.B. en de Erfpachthouder
Stadion met betrekking tot het Erfpachtgebied
Stadion.

Contour Parking

Het deel van de Ondergrond Parking Plus dat de
Parking omringt met een breedte van ongeveer 1
meter.

Contract Erfpacht Parking Plus nr. 1

De erfpachtakte van dezelfde datum en het
compromis van 10 november 2015 tussen de Stad
Brussel en de VZW P.E.B. met betrekking tot het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 1.

Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2

De Akte en het Compromis Erfpacht Parking Plus
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nr. 2, de Bijlagen inbegrepen.

Erfpachthouder

De NV Eurostadium Park, de NV Ghelamco
Campus en de NV Pavilion, met wie het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 is gesloten, alsook elke
andere persoon of entiteit die in hun rechten
en/of verplichtingen treedt.

Erfpachthouder Stadion

De NV Eurostadium Foot & Hospitality en de NV
Eurostadium Offices.

Financial Close

De datum waarop de
financieringsovereenkomsten zijn gesloten en alle
daarin opgenomen opschortende voorwaarden
voor de inwerkingtreding van de
financieringsovereenkomsten zijn gerealiseerd.

Erfpachtgebied Stadion

De percelen grond genocemd “lot 1”, thans
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel
onder sectie B, nummer 229 A met een
opperviakte volgens opmeting en recent
kadastraal uittreksel van 115.000,00 m? zoals
definieerd op het geometrisch plan opgesteld op
27 november 2015 door de heer Steven Buytaert,
landmeter-expert te Temse, waarvan een kopie is
gevoegd als bijlage bij onderhavige Akte (Bijlage
2).

Erfpachtgebied Parking Plus nr. 1

De percelen grond genoemd “lot 2A” en “lot 2B”,
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel
onder sectie B, nummers 229 B PO000 en 229 C
PO0O0O0 met een oppervlakte volgens opmeting en
recent kadastraal uittreksel voor het lot 2A van
148.798,00 m* en voor het lot 2B van 11.576,00
m?, met uitzondering van het perceel voorheen
gekadastreerd sectie B nummer 112/3 met een
oppervlakte van 5056 m® dat toebehoort aan de
VZW P.E.B.

Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2

Het erfpachtgebied waarvan sprake in artikel 2
van onderhavige Akte.

Werkdag

Elke dag behalve zaterdagen, zondagen en
wettelijke feestdagen in Belgié.

Erfpachtwet

De wet van 10 januari 1824 over het recht van
erfpacht.

M1

De datum van goedkeuring van het “Project MER”
+ 20 Werkdagen, zoals in voorkomend geval
verschoven ten gevolge van en voor de duur van
een of meerdere Gevallen van Overmacht.

M2

De in de planning voorziene datum voor het
verkrijgen van uitvoerbare vergunningen voor de
realisatie en uitbating van het Stadion, te weten
M1 + 120 dagen, zoals in voorkomend geval
verschoven ten gevolge van en voor de duur van
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een of meerdere Gevallen van Overmacht.

M3 (ook genoemd “Mijlpaal M3”)

De in de planning voorziene datum van
goedkeuring van het Stadion door de bevoegde
overheden voor de behoeften van het UEFA 2020
Tournament, te weten M2 + 722 dagen, zoals in
voorkomend geval verschoven ten gevolge van en
voor de duur van een of meerdere Gevallen van
Overmacht.

OVAM

Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij.

Park

Het park toegankelijk voor het publiek gelegen op
de Bovengrond Parking Plus, met een oppervlakte
van ongeveer 120.000m?2.

In het geval de Campus of de Paviljoenen niet zou
worden gebouwd binnen 5 jaar na de voorlopige
oplevering van het Stadion, zal het Park eveneens
de oppervlakte zoals oorspronkelijk voorzien voor
de Campus en de Paviljoenen omvatten.

Parking

De 10.000 parkeerplaatsen in te richten in de
Ondergrond Parking Plus waarin inbegrepen de
“driveway”,

Paviljoenen

De gebouwen op te richten / opgericht op de
Bovengrond Parking Plus, overeenkomstig de
bijlage 3 van de Compromis Erfpacht Parking Plus
nr. 2.

Bouwfase

De fase waarin het Stadion en de Parking worden
opgericht en het Park wordt aangelegd, die eindigt
bij Mijlpaal M3.

Uitbatingsfase

De fase die aanvangt de dag volgend op het einde
van de Bouwfase en waarin de Constructie en, in
voorkomend geval de Campus en de Paviljoenen
worden uitgebaat.

Ondergrond Parking Plus

De ondergrond van het Erfpachtgebied Parking
Plus nr. 2 in zijn geheel.

Stadion

Het  multifunctioneel complex en  zijn
aanhorigheden gebouwd op het Erfpachtgebied
Stadion, zoals in detail beschreven in bijlage 1 van
de authentieke erfpachtakte met betrekking tot
het Erfpachtgebied Stadion.

Bovengrond Parking Plus

De bovengrond van het Erfpachtgebied Parking
Plus nr. 2 en naar gelang de context de daarop
opgerichte opstallen (met name het Park, de
Pavilioenen en in voorkomend geval de Campus
en/of de Paviljoenen).
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Terrein Parking C Het geheel van de gronden gekend onder de naam
“Parking C” van de Heizel dat het Erfpachtgebied
Stadion en het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2

omvat.
UEFA 2020 Het Europees kampioenschap voetbal in 2020
(meer informatie op www.uefa.com).
Marktwaarde De waarde van de opstallen, zoals gedefinieerd in

artikel 19.6 van de Akte.

1.2 De Bijlagen maken deel uit van het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 en zullen
in overeenstemming daarmee worden gelezen en geinterpreteerd.

1.3 Behoudens andersluidende bepaling geldt voor elke verwijzing in het Contract
Erfpacht Parking Plus nr. 2 dat:

(a) een verwijzing naar een persoon moet worden geacht eveneens te verwijzen naar
wettelijke erfgenamen, gerechtigde rechtsopvolgers en gerechtigde cessionarissen;

(b) een verwijzing naar overeenkomsten, documenten en aktes met betrekking tot
de realisatie en de uitbating van de Constructies, de Campus en de Paviljoenen, een
verwijzing is naar die overeenkomsten, documenten en aktes zoals gewijzigd, aangevuld,
uitgebreid of geactualiseerd in gemeen akkoord tussen Partijen;

(c) de woorden "inbegrepen" en "in het bijzonder" moeten worden begrepen als
gevolgd door de uitdrukking "(maar zonder daartoe beperkt te zijn)";

(d) de meervoudsvorm moet worden geinterpreteerd als het enkelvoud inbegrepen
en vice versa, en de woorden die een geslacht aanduiden moeten worden geinterpreteerd
als het andere geslacht inbegrepen;

(e) als in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 de afgifte of de verzending van een
kennisgeving, een goedkeuring, een attestering of een opzegging is voorzien, behoudens
andersluidende bepaling, die kennisgeving, goedkeuring, attestering of opzegging schriftelijk
dient te gebeuren en de termen “kennis geven", "attesteren" of "opzeggen" in
overeenstemming daarmee worden geinterpreteerd; en

(f) behoudens uitdrukkelijk andersluidende bepaling in het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2, elke termijn wordt gerekend in kalenderdagen en begint te lopen de dag volgende
op die waarop de gebeurtenis plaatsvindt die de betrokken termijn doet lopen. Als de laatste
dag van de termijn geen Werkdag is, wordt de termijn verlengd tot de eerstvolgende
Werkdag.

1.4 In geval van tegenstrijdigheid of verschillen tussen onderhavige Akte, het
Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2, de Bijlagen en andere documenten in verband met de
realisatie en de uitbating van de Constructies, de Campus en de Paviljoenen, is de volgende
volgorde van toepassing om te bepalen welk document voorrang heeft:

(a) de Akte (zonder zijn Bijlagen);

(b) het Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2 (zonder zijn Bijlagen)

(c) de Bijlagen bij de Akte;

(d) de Bijlagen bij het Compromis Erfpacht Parking Plus nr. 2

waarbij geldt dat als, in onderlinge overeenstemming, een van de voorgaande
documenten wordt gewijzigd, de gewijzigde versie voorrang heeft op de niet-gewijzigde
versie en de meest recente wijziging voorrang heeft op de voorgaande wijziging.

1.5 Wanneer eenzelfde document zowel in een digitale als in een papieren versie
bestaat, zal de analoge papieren versie voorrang hebben in geval van tegenstrijdigheid.
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1.6 In geval van onderlinge tegenstrijdigheid tussen twee of meerdere documenten
van hetzelfde hiérarchische niveau, zullen de bepalingen van het document dat voorziet in
kwaliteitseisen van een hoger niveau voorgaan. Indien, in toepassing van die regel, geen
voorrang kan worden bepaald op basis van de kwaliteit, dan zullen de eisen in kwestie een
redelijke en rechtvaardige uitleg krijgen, die zo goed mogelijk de doelstellingen die ze
nastreven, realiseert,

2. VOORWERP VAN HET CONTRACT ERFPACHT PARKING PLUS NR. 2

2.1 De VZW P.E.B. draagt overeenkomstig de in het Contract Erfpacht Parking Plus nr.
2 opgenomen voorwaarden en modaliteiten, zijn recht van erfpacht met betrekking tot het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 1 over aan de Erfpachthouder en kent aan de Erfpachthouder
een recht van erfpacht toe op het perceel voorheen gekadastreerd sectie B nummer 112/3
met een oppervlakte van 5.056 m’ dat toebehoort aan de VZW P.E.B. (het geheel van de
percelen wordt hierna “het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2” genoemd). De Erfpachthouder,
aanvaardt in de volgende verhouding:

* De naamloze vennootschap Eurostadium Park: 48%
¢ De naamloze vennootschap Ghelamco Campus: 51%
¢ De naamloze vennootschap Pavilion: 1%

De voorwaarden en modaliteiten van dat recht van erfpacht verschillen van de
modaliteiten opgenomen in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 1 met betrekking tot het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 1 tussen de VZW P.E.B. en de Stad Brussel.

GEMEENTE GRIMBERGEN - vierde afdeling

Een perceel grond genoemd “Lot 2A” en “Lot 2B”, voorheen gekadastreerd sectie B,
onder de nummers 112g (partim), 112k (partim), 71p23 (partim), 71b22, 112/3 en een deel
van een voorheen niet-gekadastreerd perceel en gekadastreerd volgens recent kadastraal
uittreksel sectie B, nummers 229 B PO000 en 229 C P0000 met een oppervlakte van
respectievelijk 148.798,00 m? voor het lot 2A (perceel 229 B PO00O) en 11.579,00 m? voor het
lot 2B (perceel 229 C PO00O) volgens meting en recent kadastraal uittreksel.

OPMETINGSPLAN

Het hierboven beschreven goed is afgebeeld, onder de benaming "lot 2B" en “lot 2B”,
op een opmetingsplan opgesteld op 27 november 2015 door Steven Buytaert, landmeter te
Temse.

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de ALGEMENE
ADMINISTRATIE VAN DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE onder referte 23084/10103 en werd niet
gewijzigd sedert de opname ervan in voormelde databank.

Het plan zal - na door de partijen en de notaris ne varietur te zijn ondertekend - aan
deze akte worden gehecht (Bijlage 2), maar niet ter registratie noch ter overschrijving op het
hypotheekkantoor worden aangeboden. De partijen vragen de toepassing van artikel 26, derde
lid, 2° van het wetboek der registratie-, hypotheek- en griffierechten en van artikel 1, vierde lid
van de hypotheekwet.

EIGENDOMSOORSPRONG

Voormeld onroerend goed behoort toe aan de Stad Brussel, met uitzondering van
voormalig kadastraal perceel 112/03, deels om het verworven te hebben onder grotere
oppervlakte vanwege de Belgische Staat ingevolge akte verleden op 7 juli 1961,
overgeschreven, deels (voor wat betreft het deel van het vroegere niet-gekadastreerde
perceel) heeft de stad Brussel in de nagemelde akte verklaard er eigenaar van om er
gedurende meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden het voortdurend, onafgebroken,
ongestoord, openbaar en niet-dubbelzinnig bezit van te hebben als eigenaar. Ingevolge een
akte verleden op heden door ondergetekende notaris Alexis LEMMERLING, over te schrijven,
heeft de VZW P.E.B. een recht erfpacht op dit deel verworven.
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Voor wat betreft het vroegere perceel 112/03: dit perceel behoort toe aan de VZW
P.E.B. om dit aangekocht te hebben van de Vlaamse Gemeenschap, Agentschap wegen en
verkeer, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité Brussel Il, op 16 december 2009,
overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel met referte 53-T-15/02/2010-
01171.

2.2 De VZW P.E.B. verklaart dat het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 vrij en zuiver is
van alle voorrechten, opties, rechten van wederinkoop, inschrijvingen, overschrijvingen en
alle andere lasten, met uitzondering van de domeinconcessie van 27 februari 1970 tussen de
Stad Brussel als concessieverlener, en de VZW Tentoonstellingspark van Brussel (destijds de
VZW Le Centenaire), als concessienemer. De Stad Brussel en de VZW P.E.B. komen overeen
ingevolge onderhavige Akte, een einde te stellen aan voormelde concessie, maar enkel voor
wat betreft (het) (de) hiervoor beschreven goed(eren), zijnde het Erfpachtgebied “Parking
Plus”. De concessie blijft dus gelden voor de andere goederen welke in concessie gegeven
werden door de Stad Brussel aan de VZW P.E.B.

In het geval er andere voorrechten, opties, rechten van wederinkoop, inschrijvingen,
overschrijvingen of lasten dan deze hiervoor vermeld zouden bestaan in verband met het
Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2, blijft de VZW P.E.B. verantwoordelijk voor de daaruit
voortvloeiende gevolgen.

2.3 De Erfpachthouder neemt het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 in erfpacht in de
staat waarin het zich bevindt op heden, zonder waarborg naar grootte — zelfs indien het
verschil groter mocht zijn dan één/twintigste — noch wegens gebreken aan de grond of aan
de ondergrond, met alle actieve of passieve erfdienstbaarheden, zichtbare of onzichtbare,
voortdurende of niet-voortdurende, voor- of nadelige, alsook met alle zichtbare of niet-
zichtbare gebreken, zonder uit dien hoofde aanspraak te kunnen maken op een wijziging van
de canon.

De Erfpachthouder zal deze erfdienstbaarheden naar eigen believen kunnen doen
gelden en uitoefenen of zich ertegen verzetten, weliswaar uitsluitend op zijn kosten, lasten
en risico, zonder tussenkomst noch verantwoordelijkheid van de VZW P.E.B. en uitsluitend in
de mate zulks de normale uitbating van de Parking niet belet.

De Erfpachthouder verklaart uitdrukkelijk de erfdienstbaarheden en de bijzondere
voorwaarden vermeld in de eigendomstitel van de VZW P.E.B. en zijn rechtsvoorgangers te
kennen en hij ontslaat de VZW P.E.B. en de instrumenterende notaris van elke beschrijving
ervan.

2.4 De Erfpachthouder verklaart uitdrukkelijk een kopie van de titel van de VZW
P.E.B. ontvangen te hebben om er kennis van te nemen.

3. BESTEMMING VAN HET ERFPACHTGEBIED PARKING PLUS NR. 2, DE CONSTRUCTIES, DE CAMPUS
EN DE PAVILIOENEN

3.1 Het Erfpachtgebied Parking Plus nr. 2 wordt ter beschikking gesteld aan de
Erfpachthouder teneinde door hem te worden gebruikt voor de oprichting en de uitbating
van de Constructies en, in voorkomend geval, de Campus en de Paviljoenen.

3.2 De NV Eurostadium Park verbindt zich ertoe de Parking te bouwen in de
Ondergrond Parking Plus, evenals het Park, in voorkomend geval de Paviljoenen; de NV
Ghelamco Campus zal, in voorkomend geval, de Campus op de Bovengrond Parking Plus, in
overeenstemming met de specificaties opgenomen als bijlage (Bijlage 1 bij onderhavige Akte)
realiseren.

3.3 De Erfpachthouder mag de bestemming en het gebruik van het Erfpachtgebied
Parking Plus nr. 2, de Constructies, de Campus en de Paviljoenen (zoals voorzien in Bijlage 1
bij onderhavige Akte) niet wijzigen zonder het uitdrukkelijk, schriftelijk en voorafgaandelijk
akkoord van de VZW P.E.B.
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De plannen gevoegd in Bijlage 1 bij de Akte zullen worden vervangen door de
plannen van de vergunningsaanvraag (vergunningsaanvragen). Deze plannen alsdan zullen de
definitieve en gedetailleerde plannen uitmaken.

De bestemming van de Constructies, van de Campus en van de Paviljoenen zal in
overeenstemming zijn met de stedenbouwkundige voorschriften, die de Erfpachthouder
moet respecteren. Hij verbindt zich in dit verband tot het naleven van de lasten, bepalingen
en voorwaarden van de vergunningen en toestemmingen die voor de Constructies, de
Campus en de Paviljoenen zijn afgeleverd.

In het geval dat een wijziging van de bestemming van de Campus wordt aanvaard
door de VZW P.E.B., en die wijziging een meerwaarde creéert, en er bijgevolg bijkomende
inkomsten kunnen worden gegenereerd in hoofde van de Erfpachthouder, in vergelijking met
de bestemming van de Campus oorspronkelijk voorzien in Bijlage 1 bij onderhavige Akte, is
de Erfpachthouder een grondincidentie verschuldigd berekend als volgt: als de wijziging van
bestemming een verhoging van de huur voor de commerciéle ruimten tot gevolg heeft die de
135 euro/m?, geindexeerd op basis van de gezondheidsindex (basisindex = augustus 2015) te
boven gaat, zal de Erfpachthouder zich ertoe verbinden 30% van het verschil van de huur te
betalen aan de VZW P.E.B. op basis van een jaarlijkse afrekening die zal worden overgemaakt
aan de VZW P.E.B. ten laatste op 31 januari van het volgende jaar. De Erfpachthouder zal
onmiddellijk op basis van deze afrekening een provisioneel bedrag betalen onder
voorbehoud van nazicht door de VZW P.E.B. Er zal hierbij enkel rekening worden gehouden
met het positieve verschil tussen de huur effectief betaald zoals overeengekomen in het
huurcontract en het bedrag van 135 euro/m? per jaar voor elk huurcontract, leasing,
terbeschikkingstelling enz. ondertekend gedurende het voorbije jaar. Dit verschil zal worden
vermenigvuldigd met het aantal m? opgenomen in de voormelde contracten. In geval van
verkoop van bepaalde oppervlaktes, zal het bedrag verschuldigd door de Erfpachthouder aan
de VZW P.E.B. berekend worden door 30% van het verschil hierboven vermeld te nemen en
te delen door het overeengekomen of berekende rendement van de verkoop goedgekeurd
door de Erfpachthouder.

Deze bedragen worden eveneens opgenomen in de jaarlijkse afrekening. De VZW
P.E.B. kan toegang hebben tot de verschillende documenten teneinde de jaarlijkse
afrekeningen van de Erfpachthouder na te kijken.

Voor zover als nodig, preciseert de VZW P.E.B. dat de Erfpachthouder niet gerechtigd
is om grote winkels te vestigen in de Constructies, de Campus en de Paviljoenen, zoals onder
meer commerciéle centra en supermarkten.

Behoudens uitdrukkelijk andersluidende bepaling in het Contract Erfpacht Parking
Plus nr. 2, zal de Erfpachthouder de enige eigenaar zijn van de Constructies, de Campus en de
Paviljoenen die hij realiseert gedurende de volledige duur van het recht van erfpacht. Hij mag
terzake geen enkele verbintenis aangaan die de duur van het recht van erfpacht overschrijdt.

4. DUUR VAN HET CONTRACT ERFPACHT PARKING PLUS NR. 2

4.1 Het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2 wordt aangegaan voor een duur van
negenennegentig (99) jaar.

4.2 Het vangt aan op heden en eindigt van rechtswege bij het verstrijken van de
termijn van 99 jaar, zijnde op 25 maart 2115, zonder stilzwijgende verlenging.

5. CANON

5.1 Het recht van erfpacht wordt verleend in ruil voor een jaarlijkse canon van EEN
EURO (1,00 EUR), vooraf betaalbaar door de Erfpachthouder aan de VZW P.E.B. en, voor de
eerste keer, op vandaag.

5.2 De VZW P.E.B. komt niet tussen in de kosten en/of het risico van de realisatie en
de uitbating van de Constructies en, in voorkomend geval, de Campus en de Paviljoenen,
behoudens andersluidende bepaling in het Contract Erfpacht Parking Plus nr. 2.
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